ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

I
Zmlavné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
: Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastlipend starostom obce Frantifkom PRIEK ALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nejomoa;  Méria BARTOVA, rod. Bartové
bytom: 972 4’7 Oslany, Pekérenska 934/5
ako ndjomcea (d’alej len ndjomea) na druhej strane

za tychto podmienok;

1.
Predmet a rozsah zmluvy

p—

Prenajixﬁate]’ touto imluvou prenechiva ndjomeovi do néjinu na dobu urlitd najomny byt (dalej: Ten

byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v sulade s Vynosom Ministerstva vystavby a .- . = " -

regiondlneho rozvoja SR z 15. jhla 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vimos MVaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécif na rozvoj byvania v zneni vinosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
2. Pre tento byt plati osobitny reim vymedzeny zékonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne ZAVAznym
nariadenim o nakladani s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
3. Prenajimatel prencchava nsgjomecovi do najmy byt &, 03 nachadzajiici sa v bytovom dome
€. sup. 934/5 na Pekirenskej wulici, postavenom na parc. €. 2022/73, v k4. obce Oslany,
na L poschodi — II. nadzemnom podlaf, pozostavajici z 1 izby, kuchyne a prislusenstva.
4. Prenajimatel’ prenajima byt ndgjomcovi na zéklade Fiadosti néjomeu o predizenie ndgjomného vztahu
zo dfia 26. 10. 2021 a na zéklade Uznesenia 8. 79/2021 Obecného zastupiteI'stva obce Oslany zo dila
28.10. 2021, bod I, pism. g) o predizeni néjormného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategbrie, Standardny
- celkovd vymera podlahovej plochy bytu vm* 37,88
- vymera obyingj podlahovej plochy bytu v m?; 17,18
- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotoliia v bytovom dome
Prislufenstvom bytu si: latkovd pivnica & 03.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tyorf suéast’ néjommne;
zmluvy.

wn

III.
Doba trvania ndjmu, jeho prediienie a zanik nijmu

1. Bytuvedeny v &l. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur&itt od 01. 12. 2021 do 30. 11. 2024,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia néjomnej zmhivy, pri spieni podmienck ndjmu
urcenych pravoymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



-2

.V pripade, Ze bude mat’ nijomeca néjomného bytu zdujem o predizenie najomného vztahu (doby
trvania najou) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti néj omnej zmluvy dorudit’ na Obecny
trad Oslany pisomnu Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem os6b k31. 12
predchadzajiceho kalendérneho roka.

Ziadost’ o prediZenie podand néjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzayrd ndjomnt zmluvu pa dalsie obdobie, Ak sa tak nestanc,
uplynutim troch rokov, na Ktoré bola uzavrets, négjomné zmluva zanika.

Potas doby trvania néjmu sa prijem 0sdb nepreveruje.

Néjomny vzt'ah mdZe potas dojednanej doby trvania néjmu zaniknif:

- uplyputim doby najmu, ak nebola této doba predizens,

- pisommou dohodou zmluvnych strén k dohodnutému diu,

- pisomnou vypovedou zo strany néjomeu, pridom nijom bytu sa skon&i poslednym dfiom
mesiaca nasledujocom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend prenaj imatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a s0 sfihlasom starostu obce, ak najomea a uZfivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z néjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil véas
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s wiivanim bytu za 8as dlh3f ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrabe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisiudenstvo, spolotné priestory a spolotné zariadenia v dome, ‘

d) vyuiivajo prenajaty byt bez stihlasu prenajimatela na iné G&ely ako na byvanie alebo ak
n4jomea alebo ten, kto s nfm bjva, stistavne porusuju pokojné byvanie ostatnych najomeoy,
olirozujt bezpetnost’ alebo porugujti dobré mravy v dome, e s e

g) neuZivaji byt bez viznych dévodov,

1) - bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, karé__pié 80 uvede:né ﬁa_

evidendnom liste k tomuto bytu (do toho-sa nezapotitavaji navitevy kratsie ako 15 dnf), -

g)" ak je potrebné z ddvodu verejného zéujmu s bytom alebo domom nalozit . tak, -ze byt.

nemozno urivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemo¥no uivat’.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatef musi byt uvedena lehota, kedy sa mé nijom
skondit’. .

V ostatnych otdzkach sa skontenie n4jmm riadi ustanoveniami Obtianskeho zakonnika, pokial
V¥eobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukongenia pAjmu je ndjomea povinty byt vypratat’ a odovzdat ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania.

Tv.
Vyika a splatnest’ nijomného
a ahrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vy¥ka najomného za byt sa stanovuje v zmysle platngch pravaych predpisov pre tento typ
néjommych bytov.

. Néijomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania najomnej zmluvy a zapisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vyske 75,50 € mesacne.

. Néhjomca sa zavazuje platit’ odo dila podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu zalohovii ihradu za ploenia poskytované s uzivanim bytu vo vyike 45,98 € mesaine.

Po uplynuti ziftovacicho obdobia (kalend4meho roka) bude ziloha podPa prisladnych platmych
prayaych predpisov yyhiétovana. Pripaday nedoplatok je mnajomea povinny uhradit’ najneskor
do 7 dni na u¥et spraveovskej spolo&nosti BENET, sr.0., 80 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo utu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto ngjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
najomného a hrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu,

Najomea je povinny platit' ndjomné a zalohové thrady za plnenie poskytované s uvanim bytu
mesaéne vo vyske 121,48 Eur, splatné do 15, dila v mesiaci za aktudlny mesiac na wdet
spraveovskej spolotnosti BENET, sr.0., so sfdlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na uidet spréveu najneskér v deit splatnosti.

Ak najomea nezaplati najommé alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZfvanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vy¥ke 0,5 promile
z diZnej sumy za ka#dy deti omegkania,

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat’ na najomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu n4jomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elekirickej energie do bytu si bude néjomea objednévat’ vo
vlastnom mene u prislugnych dodévatelov.

Najomea zéroveii berie na vedomie, %e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elektrickej energie do spolo&ngch priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tudr¥ba zabezpeluje spravcovska spolotnost’ BENET, s.x.0., so sidlom
Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandétnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 a dodatku
€. 1/2020 zo diia 16, 12. 2020 k mandatnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Préva a povinnosti nijomcov bytu

Préva a pbvinnosti zmluvnych strén sa riadia Ob&ianskym zékonnikom. len viedy, ak z legislativy ~ o0

platnej pre tento druh bytoy nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovaych pravach, resp.
povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim nijomnej zmluvy zlozil na adet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéna zdbezpeku pre predmetny byt vo viike 584,21 € ako
finanént zdbezpeku na krytie ¥kad vzniknutych pri w¥fvan byt alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom asluZicb spojenych s ufivanim bytu. Najomca tito povinnost' splnil diia
18. 03. 2003,

Ak déjde zo strany ndjomcu k neplateniu ngjomného a thrad sluXieb bude s nim ukondeny
néjomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatend Cast’ njomného a sluzieb
- spojenych s ndjmom bude uspokojend z poukazane; fmanénej zabezpeky. Alikvotna &iastka,
ktord zostane po odpoditani nezaplateného najomného a shuzich spojenych s ndjmom sa
najomeom vrati pri skondeni nsjomného vztahu do 30 dni po ukondeni ndjmu na Glet, ktory
urdili najomeovia. Podmienkou vritenia finandnej zabezpeky je aj predioZenic odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu,
V pripade, ak d6jde ku skondeniu ndjomného vzfahu zinych dévodoy ako je neplatenie
najomného a Yhrady sluzby spojenej s rajmom, priCom podas celej doby trvania né&jmu neboli
ztejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane nédjomcov a ndjomcovia v &ase skondenia
ndjmu nebudd mat’ vodi obci Ziadne zavizky spojené s ufvanim najomného bytu, bude finantna
zébezpeka vratend do 30 dni po ukondeni pdjmu na déet, ktory uréil najomca. Podmienkou
vratenia finangnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujticeho odhlasenie
z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel je oprévneny 10% z finantnej zdbezpeky zadrzat do doby najblizgieho
vyaétovania sluZieb spojenych suXvanim bytu za udelom zapoditania zavizkov nijomen
vzniknutych z titulu vyadtovania zalohovch Ghrad.

¢) Do tychto bytov sa mé¥e na trvaly pobyt prihlasit’ iba njomcea a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spoloénej domdcnosti a rodidia nsjomeu. Né4jomea nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. Najomea musi tento byt riadne a osobne uivat,

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zdkonnika.
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¢) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi pajomecami bez predchadzajaceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sidasnym uzavretim novej ngjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoino realizovat’ prevod viastnickych prav k bytu na ndjomeov.

g) Najomea nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné ipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Nijomea néjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny tirad Oslany kaZda zmenu,
ktord nastala vich osobuych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravuoa skutotnost, Ze
ndjomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred
oznAmit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukon&it' néjom.

i) NAjomca ngjomné¢ho bytu nemé narok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni ngjou z akéhokoPvek dovodu a akymkolvek spdsobom.

j) K terminu ukongenia n&jmu je néjomea povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe urvania, pritom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody aje povinny ich
prenajimatefovi nahradit’

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za Gelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukontenia najomného vzahu ndjomea este pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dia 01.
12. 2003 na Notarskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Misika L
2752/4 A, notarsku zapispicn & N 717/03, NZ 112798/03, v ktorej vyhlasil, Ze sohlasi
s exekiciou podPa ustanovenia § 41 odst. 2 Bxekugného poriadku pre pripad, Ze n&jomny vzi'ah
medzi zmluynymi stranand vude ukondeny z akéhokolvek dovodu upraveného v najomnej
zmluve andjomca dobrovolne peuvoPni  aneodovzda- udivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notarskej zéapisnici zArovedi najomca uril aj miesto na ktoré budd vypratane . . .
vietky hnutefné veci patriace nijomecom, nachadzajlce sa v uzivanom byte.: . .. = E

r

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska z&pisnica sa stava sidastou aj tejto njornej zmluvy. . S

1) Vpripade, Ze sa nAjomca k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravea zabezpeci vypratanie néjomného bytu na ndklady najomcov na miesto urcené
v notarskej zapisnici.

m) Mesadny &isty prijem siadateFov, vypoditany ako stlet prijmov 0sdb, ktoryeh prijmy sa -
posudzujtn spolotne podla osobitného predpisu je vy$i ako Zivotné minimum, vypotitane
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijom a pristuiného poltu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvyseny o 75,50 € u jednoizbového bytu. :

n) Mesaény prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzujd spolotne podla osobitného predpisu
neprevySuje hranicu prijou urdent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotacidch na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

- VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvoé strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- vbyte nesmie najomea vykonavat’ Ziadnu podnikatel'skd innost,

- v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu,

. montovanie individudlnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ndgjomeu a povolenia
prenajimatela, ‘

- drobné domice zvieratd (napr. pes, matka) moZe najomeca v byte chovat’ len na zdklade
pisomnej Zadosti, predlozene) prenajfmatelovi ako aj 2/3 pisomného sdhlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetné plemend psov) mnie je moZne
chovat' ani so sihlasom ostatnych ngjomeov,

- ndAjomca sa zavizuje poas najomnéhe vzPahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho wZivanim, ako aj hradit si nklady spojen¢ s besnou Gdrbou, priom pojem drobuych
oprav a ndkladov spojenych s beznou tdribou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z z
v zneni neskorich predpisov, ktorym sa vykonévaja niektoré ustanovenia obianskeho
zakonnika,
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- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na isteni a upratovani spolocnych priestorov bytového domu
ako aj udrZiaval a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spractivaji v stilade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spraciivani osobnjch tdajov a o volnom pohybe takychto dajov, ktorym sa zruguje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.
Informécie o spractivani osobnych tdajov prevadzkovatelom s dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel’a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovatel'om. Dotknut4 osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamena s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spolo&nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299219 vykonavajicej spravu v bytovych domoch pre ulely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za Giéelom vyméhania pohladavok.

VII.
Zaverené ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdzu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tito ndjomné zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy - (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju int Upravu.

3. Néjomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.

4. Této zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 26. 11. 2021 V Oslanoch dita 257.X/.2.04¢
Prenajimatel’: ' T W Néjomca:
Obec Oslany % \ 4 i

Frantisek PRIEKALA
starosta obce







